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P.R.I. VAL CENISCHIA
PARTE I = NORME GENERALI

Art, 1 -~ Estensione del P.R.I,

Il Pianc Regolatore Intercomunale (P,R.I.) estende la sua efficacia all‘in
tero territorio dei Comuni di GIAGLIONE +MONCENISIO, NOVALESA e VENAUS.

Art. 2 - Documenti di Piano

[T
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Il P.R.I. si compone della seguente documentazione:

-,

1) RELAZIONE ILLUSTRATIVA

2) Tavole di Piano:

Tav. P - Planimetria sintetica del Piano, rappresen

b tativa anche delle fascie marginali dei

Comuni contermini sc. 1/10.000

Tav. P )

2a-b—c = Viabilita e zonizzazione sc. 1/ 5.000
Tav. P N

3a~b-c - Viabilitad e zonizzazione sc. 1/ 2.000
Tav. P :

4/1 - Finalita e disciplina degli interventi

nelle aree insediative. Classificazione
dei fabbricati ricadenti nelle aree
agricole. (Comune di Giaglione) sc. 1/ 1.500
Tav- P, /o - Finalitd e disciplina degli interventi
nelle aree insediative. Classificazione
dei fabbricati ricadenti nelle aree
agricole. (Comune di Venaus) sc. 1/ 1.500

Tav. P - Disciplina degli interventi
(Comune di Moncenisio) sc. 1/ 1.000
Tav. P

6 - Disciplina degli interventi .
(Comune di Novalesa sc. 1/ 1,000
3) NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE i
- TC/TS: Tabelle Capacitd Insediativa e Tabelle dei Servizi

4) Allegati tecnici:

ALL. A - Planimetria allegata alla delibera
programmatica sc. 1/2%,000

ALL. B - Stato di fatto: caratteristiche geomor
folagiche ed idrologiche del territorio se. 1/25,000
= = §¢t H . )
ALL 61/2/3|~b/4 . Stato di fatto: usc del auolo in attoe ( se. 1/ $.000

) se. 1/10.000

i
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Segue elenco elaborati di P.R.I. Val Cenischia

RN
-

ALL. Dl
ALL. El

ALL. F
LL 1

ALL.
L GI

- H
ALL 1

ALL. I/

13/3
f2/3/4

/2/3/4

/2/3/4

/2/3/4

1/2/3/4

Proprietd comunali
Carta del vincoli

Stato di fatto: infrastrutture primarie
e secondarie esistenti

Indagini delle valutazioni storico-
ambientali ed architettoniche dei
fabbricati

Condizioni abitative: destinazione
d'uso dei fabbricati

Condizioni abitative: schede di inda
gine conoscitiva del patrimonio edilizio
e tessuto sociale esistente e relativa
tavola di riferimento alle schede

RELAZIONE GEOMORFOLOGICA

ALL. L
ALL. M

=

ALL. M

N

ALL. M
ALL. M

& W

i t i

Carta geomorfologica

Stralcio Comune di Giaglione
Stralcio Comune di Monceﬁiuio
Stralcio Comune di Ndvglesn

Stralcio Comune di Venaus

3C.

8C.

8c.

8C.

8cC.

8C.

8cC.

Sc.

ac.

8C.

ac.,

1/5.000

1/5.000

1/5.000

1/1.000
1/2.000 |
1/1.500

1/1.000 H
1/1.500
1/2.000 |

1/1.500
1/2.000 H

1/10.000 '

1/5.000
1/5.000
1/5.000
1/5.000
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Art, ;3 -~ Attuazione del P.R.1I,

Le nresenti norme hannc la funzione di regplamentara le meodalith di attus
zione del Pianoc.

Per attuazione del Piano si intendono quegli interventi sul territorie
che adeguino lo stato di fatto alle previsioni o ne conservino le funzioe
ni.

Il P.R.I. si attua mediante: )
a) Strumenti urbanistici esecutivi (é;E) e cioéd:
- piani particolareggiati di esecuzione (P.P.E.)
- piani per l'edilizia economica e popolare (P.E.E.P.)

piani per insediamenti produttivi (P.I.P.)

= piani di recupero del patrimonio edilizio esistente (P,d.R.)

-~ piani esecutivi convenzionati di libera iniziativa o obbligatori
(PEC e/o PECO)

piadl tecnici esecutivi di opere pubbliche (P.T.)

~

b) Interventi diretti di trasformazione di immobili, aree ed edifici.
L'aperativitd nel tempo e nello spazio del P.R.I., & definita dai Program—

mi pluriennali di attuazione (P.P.A.), ove vi sia l'obblige di redigerli o
il Consorzio intenda dotarsene.

Art. 4 - Piani Particolareggiati di Esecuzione (P.P.E.)

I piani particolareggiati sono piani urbanistici esecutivi redatti secon-
do quanto disposto dagli artt. 13 e seguenti della Legge 17/8/42 n°® 1150
e L.R. n° 56/77 e successive modifiche. ed integrazioni.

Il P.P.E. deve contenere: =~ = o

a) la delimitazione del perimetro del territério interessato;

B) 1'individuazione degli iﬁmobili gid espropriati o da espropriare al
fine di realizzare gli interventi pubblici con particolare riguardo
alle attrezzature, infrastrutture, opere ed impianti di interease ge-
nerake;

c) la precisazione delle destinazioni d‘uso delle singole aree e 1°' indivi
duazione delle unit3 di intervento con 1'indicazione delle relative o=
pere di urbanizzazione primaria e secondaria;
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d) la definizione delle tipologie edilizie costruttive ¢ d'uso da adotta
re negli interventi attuativi con le relative precisazioni planivolue~
metriche; .

e) l'individuazione degli immobili o di parte dei-medesimi, da espropria
re o da sottoporre ad occupazione temporanea al fine di realizzare in
terventi di risanamento o di consolidamento;

f) i termini di attuazione del Piano ed i tempi di attuazione degli in--
terventi previsti con l'indicazione delle relative priorita;

g) norme tecniche di attuazione del P.P.E.;

h) previsione della Spesa occorrente per l'attuazione del P.P.E..

Gli elaborati del P.P.E. sono quelli indicati dall'art. 39 delia L.R.
56/77 e successive modificazioni. :

Le procedure per la formaziocne, 1'approvazione e l'efficacia del P.P.E.
sono individuati all'art. 40 della L.R. 56/77.

]

Art. 5 - Piani per 1l'edilizia economica e popolare (P.E.E.P.)

I P.E.E.P. sono strumenti urbanistici esecutivi redatti dal Comune ai
sensi della Legge 18/4/1952 n° 167 e successive modificazioni.

I1 P.E.E.P. deve contenere:

a) la delimitazione del perimetro del territorio interessato;

b) la rete stradale e la definizione degli spazi riservati alle attrezza
ture, infrastrutture, opere ed impianti di interesse pubblico;

c) la suddivisione in lotti delle aree con l'indicazione delle tipologie
edilizie costruttive e d'uso da adottare negli interventi attuativi
con le relative precisazioni planivolumetriche e, ove il caso, 1'ubi-
cazione e la volumetria degli edifici pubblici previsti;

'd) la profondita delle zone laterali a opere pubbliche la cui occupazio-

ne serva ad integrare la finalita delle opere stesse ed a soddisfare
prevedibili esigenze future; %

e) l'individuazione degli immobili da espropriare al fine della realizza
zione del Piano; '

f) i termini di attuazione del Piano ed i tempi di attuazione degli ine
terventi previsti. con l'indicazione delle relative priorita;
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g) le norme tecniche di attuazione del P.E,E.P,;

R) il preventive sommariae della spesa cccarrente per l'attgazions.'

Gli elsborati gel P.E.E.P. sono quelli richiesti per {1 p,p,E. ed elenca
ti all'art., 39 della L.R, n® 36/77 @ successive medifiche ed. integrazioni,

La procedura di adozione e pubblicazione del P.E.E.p. ¢ la stessa stabi-
lita per il P.P.E. e desqrittg al precedente art. 4.

LN

Art. 6 - Piani di recuperc del patrimonio edilizie esistente (P.d.R.)

I P.d.R. di cui all'art, 28 della Legge 5/8/78 n°® 457 ed all'art, 41 bjis
della legge regionale n° 56/77 e successive modificazioni, sono piani ur
banistici esecutivi che disciplinano gli interventi di mantenimento, di
restauro e risanamento conservative, di ristrutturazione edilizia e/o ur
banistica, necessari per il recupero degli immobili, dei complessi edili
zi, degli isolati, delle aree comprese nelle zone di recupero.

.

I piani di recupero sono attuati:

~ dai proprietari singoli

~ dai proprietari riuniti in consorzio quando rappresentino, jin base al-
1'imponibile catastale, almeno i 3/4 del valore degli immobili intereg

- dal Cdmune o dal Consorzio dei Comuni, nei casi previsti dal citato
art. 28 della legge 457/78.

I piani di recupero devono contenere:

1} la delimitazione del perimetro del territorio interessato

2) la precisazione delle dest;nazioni d'uso degli immobili, aree ed edi-
fici con 1'indicazione delle opere di urbanizzazione esistenti e da
realizzare .

3) 1'analisi dello stato di consistenza & di degrado degli immobili e del

4) la definizione progettuale degli integventi proposti con la valutazio-
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[l progetlo deve documentare gli Interventi edilizi previsii con ine
dicazlone delle tipolegie edilitie e delle destinezioni d'uso, con
piante, asezioni e proflli nella secala adeguata 8 definire le caratte
ristiche degll Intervent{ e dimostrare la loro fattibilita,

®Art. 7 - Piani esecutivi convenzionati (P.E.qu ﬁ

I P.E.C., sono strumenti urbanistici esecutivi redatti daji privati ed ap-
pravati secondo quanto previsto all'art. 43 della L.R. 56/77 & successive
modi fiche ed integrazioni,

I P.E.C. possono essere;

- di libera iniziativa

- cbbligatori quando espressamente previsti dai P,P.A,

Il progetto di P.E.C. comprende gli elaborati di cui all’art. 39 L.R.
56/77 e successive modificazioni ed & presentato al Sindaco unitamente
allo schema della convenzione da stipulare.

I P.E.C. obbligatori devono essere presentati al Sindaco entro 60 giorni
dalla data di approvazione del P.P.A. che li prevede.

Decorso inutilmente tale termine il Comune invita i pro
prietari alla formazione del Piano entro il termine di 30 giorni; ove i
proprietari non aderiscano all'invito il Sindaco o il Presidente del Con
sorzio provvede alla compilazione d'ufficio del P.E.C.O..

I1 orogetto di P.E.C.0 e lo schema di convenzione sono notificati, secon
do le norme del Codice di procedura civile, ai proprietari degli immobili
con invito a dichiarare 1la propria accettazione entro 30 gg. dalla data
della notifica; in difetto di accettazione o su richiesta dei proprietari
il - Sindaco ha facolta di variare il progetto e lo schema di convenzione.

Esperite le procedure di cui al 5° e 6° comma del presente articolo, il
P.E.C.0 viene approvato dal Consiglio Comunale |,

Ad approvazione avvenuta il COMUNE st sassmmonn procede alla espropria-
zione degli immobili dei proprietari che non abbiano accettato il proget-—
to di P.E.C.0 per cederli in proprietd o in diritto di superficie a sog-
getti privati, con diritto di- prelazione agli originari proprietari, pre-
via approvazione degli interventi da realizzare e previa stipula della cor
venzione che dovrd prevedere il rimborso al Comune delle spese sostenute
per la compilazione d'ufficio del Piano Esecutivo.
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Art. .8 - Piani per insediamenti produttivi (P.I.P,)

I P.I.P. sono strumenti urbanistici esecutivi finalizzati sia alla forma-
zione di aree attrezzate di nuovo impianto da destinare ad insediamenti
artigianali ed industriali, sia al riordino ed alla riorganizzazione di
guelle esistenti.

I P.I.P. sono redatti ai sensi dell'art. 27 della legge 865 del 22/10/71

previa autorizzazione della Regione, ed hanno valore di Piani particola-
reggiati ai sensi della legge 17/8/1942 n® 1150 e successive modificazio~

ni. _ .

I P.I.P. possono estendersi esclusivamente su aree destinate dal P.R.I.
ad insediamenti produttivi.

I P.I.P. devono contenere:
a) la delimitazione del territorio interessato;

b) i progetti di massima delle opere di urbanizzazione primaria e seconda
ria e di eventuali impianti tecnici di uso comune;

c) l'organizzazione della viabilitd interna ed esterna e dei relativi col
legamenti; .
d) la delimitazione dei lotti da destinare a nuovi fabbricati industriali;

e) 1l'individuazione di evéntuali insediamenti industriali esistenti da man
tenere, ristrutturare o ampliare;

f) norme tecniche atte a disciplinare gli interventi previsti dal Piano;
g) i programmi ed i tempi di attuazione;

h) la previsione della spesa occorrente.

Gli elaborati del P.I.P. sono quelli definiti all'art. 39 L.R. 56/77 e suc
cessive modificazioni; la procedura di adozione e pubblicazione & quella
prevista per i P.P.E. e descritta al precedente art. 4.

L'approvazione del P.I.P. che sia conforme alle prescrizioni di P.R.I., av-
viene con la deliberazione del C.C. o del Consorzio con la quale vengono de
cise le opposizioni presentate al P.I.P. stesso.

La deliberazione Consigliare ha efficacia dal momento in cui sia divenuta @
secutiva ai sensi di legge; copia della deliberazione completa degll elabo-
rati costituenti {1 P.I.P. & trasmessa per conoscenza alla Regione.

Le aree comprese nel P.I.P. approvato sono esprcpriate dal Comune con -la
procedura prevista dalla Legge 22/10/1871 n°® 865 e cedute, per il SO® in
proprietd e per il 50% in diritto di superficie ad enti pubblici e privati
per la realizzazione di impianti produttivi.
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Art.. 9 - Piani tecnici esecutivi di opere pubbliche (P.T.)

I P.T. di cui all'art. 47 L.R, n° 56/77 e successive modificazioni, sono
strumenti urbanistici esecutivi finalizzati alla progettazione unitaria
di un insieme di opere, attrezzature ed infrastrutture pubbliche di varia
natura e fruizione, integrate fra loro.

v

Il P.T. & formato dal Comune interessato o.dal consorzio dei Comuni, di
intesa con gli enti pubblici cui compete istituzionalmente la progetta-
zione e l'esecuzione delle singole opere.

T

I1 P.T. pud interessare esclusivamente aree destinate dal P.R.I. a spazi
pubblici. '

I1 P.T. deve contenere:
a) la delimitazione delle aree interessate dalle opere oggetto di P.T.;.
b) i progetti di massima delle varie opere in esso previste;

c) il programma ed i tempi di attuazione dei vari progetti con indicazio-
ne delle relative priorita;

d) la previsione della spesa occorrente.

Il P.T. & approvato con deliberazione del C.C. o dall'assemblea del Consorzio,
ed 2 vincolante nei confronti delle pubbliche amministrazioni interessate,

fatte salve le competenze delle amministrazioni statali.
La sua approvazione comporta la dichiarazione di pubblica utilita, ur-
genza ed indifferibilitd delle opere.

Art. 10 - Programma pluriennale di attuazione (P.P.A.)

I1 P.P.A. di cui all'art. 13 della legge 28/1/77 n°® 10 e successive leggi
& uno strumento di programmazione degli interventi sul territorio, redat-
to dal Consorzio, ove obbligato, in attuazione delle previsioni di P.R.I. e
tenendo conto della presumibile disponibilitd di risorse pubbliche e priva
te.

" Le procedure di formazione ed approvazione dei P.P.A. sono previste dalle

leggi vigenti. : .
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Il P.R.1, 8l realizza mediante "iutltute della concessione wdilizia e
dell'autarizzaziane,

Queste deveng essere asggntite e rilasciate se la domanda risulta;

= canfarme alle limitazion{ ed alle prescrizioni per l'edificazione ste
bilita dalle presenti norme, alla nermatlvs del regolamento edilizie
e ad ogni ulteriore presarizione derivante da leggl o regolument! in
materia,
Tra le limitazioni all'edificazione si intende, ove prevista, la preven
tiva approvazione dello strumento urbanistico esecutivo,

®Art, 12 - Categorie di intervento sul territorio

Fatte salve le disposizioni e le competenze previste dalle leggi 1.6.39
n°® 1089 e 29.6.39 n° 1497 e Successive modificazioni, per i fabbricati

e le aree aventi caratteristiche di valore storico-artistico o ambientale
per il recupero del patrimonio edilizio esistente a qualsiasi uso desting
to, avvero per il Suc completamento e per 1la edificazione di nuovo impiag
to, sono previste le seguenti categorie di intervento:

1) MANUTENZIONE ORDINARIA: vale a dire gli interventi che ri-
guardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle fini—
ture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in effi-
cienza gli impianti tecnologici esistenti, purché non comportino la realiz
zazione di nuovi locali né modifiche alle strutture od all'organismo edili
zio, eupia precisamente:

— riparazione di infissi esterni, grondaie, pluviali, recinzioni, manti di
copertura, pavimentazioni esterne;

— riparazione di infissi interni, di pavimentazioni interne;

- riparazione e ammodernamento di impianti che non comportino la costru-
zione o la destinazione ex novo di locali per servizi igienici e tecnolo
gici;

la) Modifiche interne, L. 47/85, art. 26

I1) MANUTENZIONE STRAORDINARIA: cioe le opere e le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degili edifi
c¢i nonché& per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecno-
logici, sempreché non alterino i volumi e le superfici delle singole unj




i . | | .
bt b b b by e bt hd d s

i § i
bod b b

t

i

pe=

S | e

1

howd ted wwed el  esad  pused

a4

|

MESSINA - G0 Re Umbarta. 3 - TORING

10

immobiliuri e non compertine medifiche delle destinazioni d'uso.
Pil precisamente sonc opere dl manutenzione straerdinaria:

- i rifaciment! anche totall di intonaci o rivestimenti egterni;
- piparazione dl intonaci esternl, colorazioni esterne, verniciatura degli
infissi ;

- rifacimento del soli elementi costruttivi architettonici accessori.

Non rientra nella manutenzione straordinaria e non & quindi consentito in
quest'ambito, tutto cid che comporta modifiche della forma e della posi-
zione delle aperture esterne, della pendenza, posizione e dimensione delle
scale e delle rampe, tipo e pendenza delle coperture.

In presenza di fabbricati industriali o artigianali, possono rientrare nel-
la manutenzione straordinaria quelle opere edilizie che si rendono necessa-
rie per adeguare i volumi esistenti alle mutate esigenze imprenditoriali fi
no ad ottenere anche nuovi volumi rispetto all'esistente purché cid sia fat
to con chiusura di ambienti gia dotati di stabile copertura (es. erezione di
muri perimetrali di tamponamento di capannoni industriali esistenti - chiusu
ra di androni o tettoie, ecc.) senza conseguenza di aumento di superficie
coperta e purché venga mantenuta la destinazione artigianale di produzione

e/o industriale anche nei nuovi locali.

III) AMPLIAMENTI:

a) modesti ampliamenti planimetrici delle abitazioni necessari al migliora-
mento degli ihpianti igienicoﬁsanitari o al miglioramento funzionale del
le stesse, non eccedenti il 20% della superficie utile (1) esistente:

25 mgq sono consentiti anche se eccedono tale percentuale. Tale intervento

consentito una sola volta per i fabbricati realizzati prima della data di

approvazione della L.N. n° 765/67, deve comunque‘rispettare le prescrizio-
ni sulle distanze di cui al Cod.Civile. Tale ampliamento, quando & previ-

sto limitatamente ai servizi tecnici, & consentito anche se tale servizio

non risulta collegato fisicamente con il corpo del fabbricato principaie,

purché& comunque sia collocato a distanza funzionale dal primo.

Note:

(1) Per superf.utile si intende la superficie di pavimento dei lpcali ai
diversi piani fuori terra misurata al netto di murature, pilastri,_
tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre, di eventuali scale inter—
ne, di logge, di balconi.
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b) amp L iament | in‘glﬁvaﬁiOnerqugbh“.« per adeguare Vlaltezza intepny nat-

ta dai;g;ani-dei_Pqppnigati esistent| alla data di Approvazione delja
LN785/67, al}e_alpqaze_minimerprescrkbte.dal_D.M.S/?/VS (171

LndipeqdcnpgmenteMQaLlﬂinnalgamenﬁg_della copertura eventualmente deri-
Mante dai;pc&dq§;1“5q¢ggamenti in altezza, per i .soli fabbricatj gi3 e~
-Sistenti con J,p.fqtu, & ammesso, Senza glterare le breesistenze sotto-
stanti, I'inﬁaizamanto delle falde di copertura deij sottotettl«che'prjp
‘ma di ;ali;iqtervpnpi Presentassero ne| Punto pil basso un'altezza nop
inferiore a mt 1.30, nei limiti e non oltre l'altezza necessaria a con-
sentire l'adeguamento dell'altezza media ai minimi di legge, per 1a for-
‘mazione di un ulteriore pjiane abilahife, (1/1)

Non é,cqmunque consgntito,superare 1'altezza max di mt 7.50, valutata
al piano .4di imposta de} tetto e semprecha Venga rispettato il rapporto
b= 1,5 L dove h & l'altezza max dell'edificio ed Lé& la larghezza de]-

La Strada.antistante. (1/1)
Per gij interventi ammessi di cuji aj commi bprecedenti, yale comunque il
Cispetto per le distanze, delle norme del Codice Civile,

IV) RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO: cioé gj interventi

riveiti a conservare 1'organisme edilizio e ag assicurare la funzionalita
allo stesso mediante unp insieme Sistematico qj opere che, ne] rispetto

Tali interyenti:comprendono il consolidamento, il ripristine ed il rinno-
vo degli elementj costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli accessori
€ degli impjantj richiesti dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione degli
eiemenpi estranei all'organismo edilizio,

‘VJ.RISTRUTTUHAZIONE EDILIZIA: cioé gli interventi rivolti gz
trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme Sistematjco di opere
che Possono portare ag un organismo edilizio in tutto od in parte diverso
dal bprecedente,

Tali interventi comprendono il ripristine o 1a sostituzione dj alcuni ele-
mentl costitutivi dell'edifieio, l'eliminazione, la modifica e 1'inserimento
di nuovi elementi ed impianti, i) consolidamento ed i} risanamento delle
strutture verticali interne ed esterne; la sostituzione totale o parziale
delle strutture orizzontali (arehitravi, solai, copertura), senza che cid
comporti variazioni delle quote delle strutture stesse.

(1/1) = Per g o npwrifi#ﬁziunv, COenmundie pe risnetto do) ), Notae
Spereri 0ok redativee e SENfG Ler pog i interven Lo el prosen e
PR, vl Attt er fes iy ity et Appsend ¢ | alle brogent i [ |
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VI) RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA: cioé gli interventi{ rivolti a
scatituire l'esiatente tessuto urbanistico edilizio con altro diverso me-
diante un inaieme sistematico di intarventi edilizi, anche con la modifi-
cazione del disegno dei lotti, degll isolati e della rete stradale,

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica devono interpretare i ca~

ratteri morfologici dell'ambiente interessato anche attraverso { modellj

ed i tipi dell'architettura contemporanea. Essi possono avvenire soltan-
to in presenza di strumenti urbanistici esecutivi,

VII) COMPLETAMENTO: cioé gli interventi rivolti alla realizzazio-

ne di nuove opere definite sSu porzioni del territorio g£1ia parzialmente edi

ficate, digciplinati con specifiche prescrizioni relative agli allineamen-
ti, alle altezze, alle confrontanze, alle densita territoriali e fondiarie
ai rapporti di copertura (2).

Tali interventi cemprendonoe anche:

a) la sopraelevazione, cio& la creazione di uno o pil piani nuovi sSu un
edificio preesistente; rientrano nella categoria della sopraelevazione
gli ampliamenti in elevazione descritti al punto III b) quando, per di-
verse esigenze progettuali, superino i limiti ivi posti.

b) la ricostruzione sostitutiva ciod le opere di rifacimento di un edificio
con caratteristiche formali e volumetriche corrispondenti a quelle dello

edificio'preehistente, fatte salve esigenze di viabilita comunale, per

cui & richiesto un arretramento tale da garantire l'allineameqto con fab-

bricati esistenti nel raggio di mt 50.

c) l'ampliamento planimetrico ed in elevazione -nel caso in cui l'intervento
non .persegua le finalitd e superi i limiti fissati per gli interventi di

categoria III (modifiche interne).

VIII) NUOVO IMPIANTO: cioa gli interventi rivolti alla utilizza-

zione di aree inedificate, disciplinate con specifiche prescrizioni relati-

ve agli allineamenti pin impontanti, alle altezze, alle confrontanze, alle
densita territoriali e fondiarie, al rapporto di copertura (2).

MEBSINA « €

Nota (2): i1 P.R.I. fissa per ciascuna zona residenziale le densitd terri-
toriali di cui all'art. 47 punto ¢) delle presenti Norme.

‘
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IX) DEMOLIZIONI: cioa gl1 interventi che tutto o in parte snnuie
‘lanc le preesistenze edilizie €, per questo motivo sono vietate in lines
generale. Fanno eccezione gli interventi di demolizione che sono necessa~
rl per conmentire gli obiettivi propﬁii delle diverse categorie di intepe
vento di qui ai punti precedenti. '
Sono ammessi gli interventi di demolizione a scopo di bonifica igienica
delle aree edificate.se riguardano tettoie, bassi fabbricati, ruderi, 1g-
trine esterne, baracche e costruzioni improprie in genere.
L'area di risulta dalle demolizioni deve esseres convenientemente sistemg~
ta a corte, passaggio, giardino, orto e, se prospiciente una strada aper-
ta al pubblico transito, & facolta del Comune o del Consorzio chiederne
la destinazione a parcheggio.

-

Segue nota (2)

Il rapporto di copertura & costituito dal rapporto fra la superficie coper-
ta del fabbricati e l'area del lotto edificabile. 7

-

La superficie coperta 8 rappresentata dalla sommatoria di tutte le costru-
zionf presenti sul lotto edificabile (compresi bassi fabbricati e tettojé
e 8i misura come proiezione verticale sul pianc orizzontale di tutti 1(‘.
compresi tetti,cornicioni,balconi,penliline di ogni tipo,terrazze e sif\&
quando aggettano per oltre mtl.20 dal planoc verticale ge prospetto.

=
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Art. 13 - Convenzioni urbanistiche

Oltre alle convenzioni edilizie derivanti. dall'art, 7, legge 28.1,1977 e
quelle formate a sensi dell'art. 4, L,R, n° 11 del 2 marzo 1979, gli in-
teressati possono proporre all'Amministrazione pubblica conven-
zioni urbanistiche, volte a creare le condizioni che costituiscono pre-
Supposto dell'edificazione.

Tali convenzioni, nell'ambito dei programmi pluriennali di attuazione, ge
approvati, hanno la funzione di creare le condizioni di equilibrio previ-

‘ste dalle presenti norme essenzialmente mediante:;

- la dismissione di aree
- l'esecuzione diretta di opere

Poiché tali convenzioni hanne la funzione di anticipare nel tempo i presup
posti per le edificazioni, gli oneri conseguenti sono posfi a carico dei
Proponenti e lo scomputo dai contributi stabiliti per il rilascio delle
concessioni & limitato alla quota prevista dalla deliberazione comunale
assunta, sui parametri regionali a sensi dell'art. 5§ legge n® 10 del

28.1.1977.

Le opere di urbanizzazione dovranno essere eseguite con le caratteristiche
proprie delle infrastrutture comunali o intercomunali.

guente all'attuazione di convenzione urbanistica non potra essere dato se

non al completamento delle opere.

Art. 14 - Destinazione d'uso

Le previsioni di Piano concernono anche la destinazione d'uso degli immobi-
li. L'atto di concessione deve prevedere in forma specifica e per ogni par
te degli immobili 1a relativa 'destinazione d'uso.

n® 1265, si intende anche essa riferita alla specifica destinazione d'uso
prevista nella concessione. Ogni variazione alla destinazione d'ugo degli
immobili di parte di essi costituenti unita funzionale, anche se non com=
porta la esecuzione di opere edilizie, & soggetta a preventiva concessione
da parte dell'Amministrazione pubblica.

I1 mutamento di destinazione d'usg degli immobili rispetto a quella indica-
ta in licenza edilizia o nell'atto di concessione, comporta una concessione
che potrad essere rilasciata 8¢ la nuova destinazione sia conforme a quella
prevista nel Piano nella zona in esame. '
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Per gli edifici 2134 costruiti od in corso di costruzione, la destinazione
d'uso si intende riferita a quella risultante dalla domanda di concessio-
ne edilizia o dagli elementi progettuali,

Gli edifici realizzati o in epoca nella quale non era richiesta alcuna au-
torizzazione, oppure Quando la precisazione della destinazione d'uso non
costituiva requisito dell'autorizzazione assorbono, al momento dell’ado-
zione del P.R.I., quella destinazione compatibile con le finalita per il
perseguimento delle quali l'edificio venne eretto. In caso di incertezza
8i procede in aﬁpiicazione dei criteri di affinit3 o assimilabilita, con
particolare riferimento alla tipologia dell'edificio ed all'uso che di
ess0 viene fatto o venne fatto prima dell'eventuale inutilizzo.

Art. 15 - Poteri di deroga

Con la procedura dell'art. 41 quater della legge 1150/42 e dell'art. 3
della legge 21.12.1955 po 1357, il Sindaco, o il Presidente del Consorzio,
previa deliberazione del C.C. o dell'assemblea del Consorzio con successiveo
nulla osta regionale, possonc derogare alle prescrizioni del P.R.I., nel
caso di edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico.

In quest'ultima ipotesi, qualora le opere di interesse pubblico siano di
iniziativa privata, il rilascio della concessione in deroga dovra essere
accompagnato dalla stipula di una convenzione, approvata contestualmente
con la deliberazione di deroga, idonea a garantire il permanere della de-
stinazione d'uso da cui deriva il pubblico interesse per la modificaziione
di tale destinazioine che comunque dovra coincidere con una finalita pro-
pria dell'ente pubblico o assunta come tale.

La deroga alle prescrizioni del P.R.G. Per consentire l'attivita degli enti
pubblici, in quanto corrispondenti ai fini istituzionali, & ammessa in tutte

le zone ed il .
vincolo di immodificabilita delle destinazioni d'use per le opere di

interesse pubblico, autorizzate con l'esercizio del potere di deroga, non
potrad essere di durata inferiore a 20 anni,
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®Art., 18 - Livelle dei servizi s gstandards

Il P.R.I. definisce due livelli di attrezzature pubbliche ¢ di servizi so-
clialiy’

= livello locale

= lnteresse generals. .

a) SERVIZI DI LIVELLO LOCALE
comprendono:

1) opers di urbanizzazione primaria costituite da: strade residenziali,
spazi di sosta o parcheggio, fognatura, rete idrica, rete di distribuy-
zione dell'energia elettrica, pubblica illuminazione;

2) opere di urbanizzazione secondaria quali asili nido, scuole materne,
scuocle dell'obbligo, mercato, sede comunale, chiese e servizi religiosi,
impianti sportivi, centri sociali, attrezzature culturali e sanitarie,
spazi a verde.

Ai ;ensi dell'art. 41 quinquies della L. 17.8.42 n° 115°'_d°113t§gr§zf685
n® 1444 e dell'art. 21, L.R. 56/77 e successive modifiche ed =il P.R.I.
localizza le aree per servizi sociali ed attrezzature pubbliche al servi-
zio degli insediamenti residenziali, e le dimensiona secondo lo standard
complesaivo di mq 25 per abitante; in ordine ai diversi tipi di servizio,
per ciascun ambito comunale gli standards sono individuati nelle allegate
tabelle T. ) ‘

. I1 P.R.I. conferma le suddette aree gia esistenti e distingue quelle nuove

di progetto in:

— aree espressamente vincolate per le quali stabilisce che sono vincolanti
la localizzazione planimetrica riportata in cartografia, la superficie
ed il tipo di destinazione riportate nelle tabelle allegate;

- aree espressamente vincolate a destinazione plurima per le quali stabili-

sce che sono vincolanti: la localizzazione planimetrica, riportata in
cartografia, la superficie complessiva dell'area, i tipi di destinazione
previste.

E' in facoltd del Comune, nel corso di attuazione del P.R.I., modificare
le superfici parziali indicate dal P.R.I. per ciascun tipo di attrezzatu
re previste, oltreché, evidentemente di precisarne topograficamente la
posizione e la forma, al momento dell'attuazione.

Per motivate ragioni e purché non muti il complissivo equilibrio delle aree
destinate a tale uso, 1 servizi pubblici possono essere collocati anche in
aree aventi diversa individuazione, con traslocazione di destinazione, solo
all'interno di piani esecutivi.. :

Per le attrezzature di cui al punto 2), art. 21 L.R. 56/77 e successive
modifiche ed integrazioni, al servizio degli insediamenti produttivi, 11'
P.,R.I. fissa una dotazione minima pari al 20% della superficgie totale del-
l'area interessata dagli stessi, di cul almeno il 5% a parcheggio.
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big HOLagione minima di ypen per atlrezeature o) BEPY il degd i i) | i §
divezionali e commerciall, di eyi gj punte 3) art. 21 L.R" 58/7 o Buecessi
ve modifiche ed integrazioni,? fissata, pepr Interventi in arge ., nuove im:
piantu, al 100% della superficie lorda di pavimento, di cui almeno la meth

da destinare a parcheggio e, per interventi in aree esistenti, al 50% della
3yperficie lorQa di pavimento,

Gli standards devono essere verificati in sede dj S.U.E., avvero durante 14

formazione dei P.P.A., ove vi gig 1'obbllgo di redigerli o i| Comune se
ne voglia far carico,

E' sempre facolta del Comune ¢hiedere la monetizzazione di quote dj aree
per servizi, quando la loro dismigsione non risultasse funzionale alle

effettive necessita dell'utenza o alla organica distribuzione delle attrez
Zature o dei servizi sociali sul territorio,

Il rinvio della edificazione a strumento esecutivo, ha effetty tassativi
per la realizzazione di pubblici servizi primari e secondari, ove il Comune
ne ravvisi la necessiti e/o ove il Piano gia 1i preveda.

I servizi pubblici debbono prevalentemente essere realizzati dal Comune
in aree all'uopo designate.

Lo standard minimo per le attrezzature di interesse generale localizzate

sul territorio in oggetto, & fissato in mq 15 per abitante da servire, da
destinare a parchi pubblicj urbani e comprensoriali.

Art. 17 - Presupposti per l'edificazione e verifica delle condizioni

L'esistenza delle opere infrastrutturali di urbanizzazione primaria, di cui

al precedente art. 16, punto a - 1), costituisce presupposto inderogabile

per consentire ogni intervento edilizio, salvo le eccezioni previste nel
Successivo art. 18.

Le opere infrastrutturali dj urbanizzazione secondaria, di cui al preceden
te art. 16, punto a 2), pur concorrendo alla verifica dei presupposti,
costituiscono presupposto della edificazione se ed in quanto tali siano ri-
tenuti dagli strumenti di attuazione del Piano Regolatore, o, in difetto

di questi, da valutazioni operate sul concreto in relazione alla qualita
dell'intervento richiesto,

La verifica dei pPresupposti per l'edificazione si Intende positivamente ac-
certata quando le attrezzature pubbliche ed i servizi sociali siano esisten
ti ed effettivamente usufruibili o quando vi sia la garanzia della loro rea-
lizzazione entro il periodo di validitd dei P.P.A, e/o la loro previsione
nel programma operativo delle opere e degli interventi pubblici da approvar-
3i a sensi art. F7bis L.R. 56/77 e sucressive mudifiche ed inteprnzioni.

g 2
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Al fine di rispettare la programmata attuazione degli interventi, { Comu~
ni fnterassati periodicamente verificano lo stato e la realizzazione avan
zZata o non delle infrastrutture, dei servizi, degli insediamenti anche
con riferimento al Sistema delle comunicazioni e dei trasporti ed alla 5£
tuazione abitativa.

Art. 18 - Eccezioni alla verifica dei presupposti per l'edificazione

Alla verifica del rispetto delle condizioni per l'edificazione di cui ai
precedenti artt. 16 e 17, 8i fa eccezione nelle seguenti ipotesi:

A) Nuovi fabbricati rurali destinati alla residenza:

- la strada di accesso potrad non avere le caratteristiche fissate nel
R.E. e potra essere anche soltanto pedonale;

- il rifornimento idrico potra essere fornito anche da acquedotto pri-
vato; - .

- lo smaltimento rifiuti liquidi potra essere effettuato anche con si-
stemi equipollenti;

~ la pubblica illuminazione e l'energia elettrica potranno non esiste-
re.

La validita dei sistemi alternativi di rifornimento idrico e smaltimeg
to dovra essere accertata, sotto il profilo igienico—sanitario, dallo
Ufficiale Sanitario..

Qualora 1'edificio perda le caratteristiche rurali, le urbanizzazioni
dovranno essere adeguate alle prescrizioni,generali, salvo il pagamen
to degli oneri per le urbanizzazioni e costo di costruzione.

B) Fabbricati rurali non destinati alla residenza ma ad uso aziendale:

C) Per qualsiasi intervento di recupero da effettuare nelle case sparse.
e negli agglomerati rurali-in aree agricole, nei nuclei di Bar (Venaus)
e Santa Chiara‘(Giaglionu), sd potri-dapogapo-sia—dalla—esisten:a della -
strada residenziale, sia dalla dotazione di parcheggi, sia dall'esistenza

della pubblica illuminazione.
Il rifornimento idrico e 1o smaltimento dei rifiuti potranno essers effet-

tuati anche con sistemi equipollenti, perd previa approvazione dell 'Uffi-
ciale Sanitario, - -
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Art. 19 - Dimensiqnamento del Piano Regolatore Intercomunale

In assenza del Primo Piano Territoriale, il dimensionamento complessivo

del P.R.I. & riferito ad un periodo di 5 anni, a sensi della L.R. n°s6/77

@ successive modifiche ed integrazioni.

La capacitad insediativa residenziale teorica calcolata secondo i disposti

degli artt. 20 e 21 dellg sopracitata legge,risulta dalla somma della capa~

citd insediativa in atto e di quella prevista, ed & commisurata cosl come

anche descritto in relazione, al fabbisogno abitativo sia arretrato emer

gente dalla necessitd di eliminare situazioni di sovraffollamento e di

insalubritd, quanto addizionale relativo all'incremento di popolazione va

lutato in base:

~ al presumibile costante aumento demografico naturale;

— al miglioramento e/o insediamento di nuovi livelli occupazionali nella
area;

~ alla domanda turistica in atto e/o prevista.

I fabbisogni abitativi vengono soddisfatti attraverso la formazione di cir
€a n°® 1077 vani, recuperati nel patrimonio edilizio esistente, e di circa-
n® 2144 vani di nuova formazione, cosi come evidenzia la Tabella Riassunti
va.TbR‘allezata. -

I vani che concorrono al goddisfacimento dei fabbisogni pregressi e/o pre—
visti sono considerati a] nNetto di quelli che, recuperati, risolvono il
degrado abitativo del patrimonio edilizio esistente e Pertanto non produ~
cono aumento di popolazione.

La Capac. Residenz: Teorica 2 verificata. gulla base delle previsioni
di P.R.I., in sede di formazicne dei programmi pluriennali di attuazione.




Art, 20 = Zonlzzazione

Al

territorio intercomunale & suddivige in aree all'interno delle quali so-

noQ

Pertanto il‘P.R.I. individua e disgiplina:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
8)

= le aree di nuovo impianto per insediamenti artigianali e piccola ip-

Ty e

PARTE II ~ NORME SPECIFICHE

Capo I

fini dell'applicazione dei vincoli e delle prescrizioni di Piano, i}

individuate le diverse categorie di intervento prevalenti,

Le aree sottoposte a vincoli comprendendo:

= le aree sottoposte a vincolo idrogeologico

- le fasce di rispetto a protezione dei nastri stradali

- le fasece di rispetto a protezione di infrastrutture di interesse pub-
blico (elettrodotti) '

- le fasce di rispetto dei corsi d'acqua

- le aree di rispetto dei cimiteri

- l'area ed i fabbricati sottoposti a vincolo a sensi legge 1.6.39
n® 1089 e 29.6.39 n°® 1497,

I beni culturali ed ambientali comprendendo:

- 1'Abbazia della Novalesa

= il nucleo urbano di Novalesa ed il capoluogo di Moncenisio; i nuclej
rurali ed i nuclei frazionali di interesse ambientale

-~ le aree di interesse naturalistico-ambientale

- le aree di pretezione naturale

Le aree destinate all'attivita agricola comprendendo:
-~ le aree produttive agricole ed a bosco
- le aree di protezione naturale

Le aree insediative comprendendo:

i nuclei frazionali senza interesse ambientale

- le aree di completamento

l'area di conservazioine

= le aree di nuovo impiianto

- le aree a carattere turistico-sociale

le aree terziarie (campeggi, aree per attivitd recettive)

Le aree ed impianti destinati ad uai produttivi e per impianti tgcnnlo-

gici comprendendo:
-~ le aree per impianti produttivi industriali e/o artigianali esiatenti

dustria
~ le aree per impianti tecnologici
Le aree destinate alla'vinbilitl
Le arve per servizi ed attrezzature sociali pubbliche e di usd pudbblico
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Capo II = Aree sottoposte a vincoli

Art. 21 = Aree sottoposte a vincolo,idrgggolpgico e Zone boscate

A sensi art. 30 L.R. 56/77 @ successive modifiche ed integrazioni, nelle
porzioni di territorio soggette a vincolo idrogeologico non 80n0 ammessi
interventi di traaformazione del sudlo che possano alterarne l'equilibrio
idrogeglogico: ogni intervento, ivi compresi quelli di cui all'art, 7 del
R.D. 30.12,1923 n° 3267, & condizionato, nel rispetto delle prescrizioni
del presente strumento urbanistico, al rilascio di autorizzazione da par-
te del presidente della Giunta Regionale.

In ogni caso nuove costruzioni ed opere di urbanizzazione, ad eccezione di

quanto previsto all'ultimo comma, sono vietate:

a) nelle aree di boschi di alto fusto o di rimboschimento; nei boschi che
assolvono a funzione di salubritd ambientale o di difesa dei terreni ;

b) in tutte le aree soggette a dissesto, a pericolo di valanghe o di allu-
.vioni o che comunque presentino caratteri geomorfologici che le rendano
inidonee a nuovi insediamenti.

Nelle zone di cﬁi al precedente comma,previa l'autorizzazione di cui al 1°

comma,potranno comunque esaere consentite:

- l'apertura di strade soltanto al servizio di attivita agro-silvo-pastora
1i; . g

- gli interventi di recupero di fabbricati esistenti sempreché& non vengano
alterate le caratteristiche planovolumetriche ad eccezione degli inter-
venti di categ. III;

- le nuove costruzioni di fabbricati rurali nei limiti consentiti dalle
presenti norme per le aree destinate alle. attivitd agricole.

®Art. 22 - Fasce @ zone di rispetto

I1 P.R.I., per la salvaguardia di 1nfrastrutture esistenti e/o previste,
identifica: '

a_) le fasce di rispetto relative alla viabilitd urbana ed extra urbana
individuate sulle tavole Pza/b/c. P3a/b/c,a lato dei nastri e degli incroci
stradali attrezzatl e non,che soncapplicate a garanzia della visibilita, de-
gli ampliamant; delle corsie e dell'inserimento di ulteriori eventuali al-
lacciamenti.

Nelle predette fasce & vietata ogni nuova edificazione; sono unicamente am
messi percorsi pedonali e ciclabili, piantumazioni, recinzioni e slstemn—
zioni a verde pubblico e/o privato, conservazione dello stato di natura o ,
delle coltivazioni agricole, parcheggi pubblici e/o privati, parchi pubbli j
ci nonché impianti per la distribuziene del carburante: questi ultimi sono 5
consentiti nelle fasce di rispetto uguali o superiori a mt 10.00 e sempre

a titolo precario.
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Per i fabbricati rurali esistenti in dette fasce di rispetto, sono consen-
titi interventi di categ. I,II,III, quest'ultimo a condizione che 1'aumen~

to di volume eventuale, autorizzato 'una tantum” dal Comuﬂe, non superi .l
20% del volume esistente e l'occupazione delle aree 1ibere avvenga sul lato
opposto a quello del sedime viario che si intende tutelare.

Il P.R.I. non stabilisce faasce di rispetto nei nuclei urbani e frazionali e
non prevede nuovi allineamenti - salvo per quanto & previsti negli allegati
P5-P8 poiched in parte la loro individuazione & demandata ad alcune specifica
zioni di cautela costruttiva gid introdotta nelle presenti Norme, ovvero rin-
viate a future scelte progettuali che il Comune effettuera con lo scopo di ot
tenere un recupero costruttivo, ambientale ed unitario dei nuclei esistenti.
I1 P.R.I. stabilisce infine che i fili stradali in atto e/o-in via di forma-
zione, siano costituiti dagli attuali cigli che delimitano i sedimi viari
esigtenti.

Per essi, e sempreché il P.R.I. non indichi in cartografia nuovi allaineamen-

ti stradali, stabilische che:

a) per gli interventi di categ. VI,VII, in assenza di S.U.E., si.applichino
i disposti di cui al penultimo comma dell'art. 9 D.M. 2/4/68 n® 1444 e co-

' Bunque quant'altro previsto all'art. 27 della L.R. 56/77 & successive modi-

fiche ed integrazioni, commi 1 e 2; mentre in presenza di SUE si seguano
gli allineamenti in atto e/o da definirsi in progetta. i

b) in presenza degli interventi di categ. I,II,III,IV e V non si richiede il

rispetto di particolari obblighi, fatta salva la facoltd del Comune di im-
porre arretramenti parziali dei fabbricati esistenti con profonditid non sg'

periore a mt. 3.00, allo scopo di migliorare le condizioni generali della
viabilitd urbana. ' ' - &

Le fecinzioni Sono ammesse in tutto il territorio comunale con le avvertenze
che seguono: s

a) nei perimetri dei centri urbani, dei nuclei frazionali e rurali lungo la
via pubblica,sono prescritte recinzioni a giorno di altezza limitata a
m. 2.00 (*) senza arretramento rispetto agli allineamenti in atto o previ-
sti da P.R.G. comunque nel rispetto delle norme del Regolamento Edilizio

vigente, e salvo diverse prescrizioni della P.A. in ordine a progetti stata

1i esecutivi approvati. Sono vietate tutte le recinzioni prefabbricate che
per forma, materiale ¢ colore offendanoc il buon gusto e impoveriscano 1‘am—
biente architettonico a cui di norma si riferiscono. '

b) Nelle aree agricole e nelle aree insediative,le recinzioni lungo le vie pub-
bliche debbono essers a giorno, rispettare l'altezza max di mt. 2,00 e risql

tare di foggia semplice armonizzantesi il pid possibile con le recinzioni
gid in atto e/o circostanti. 0

In presenza di fili stradali in atto e/o in via di formazione esse debbono
essere arretrate almeno di mt. 1.00 dal ciglio salva diversa definizione
degli allineamenti stessi da parte dell'Ufficio Tecnico Comunaie lungo i
tratti di sedime viario su cui esse fronteggiano. _ .
L'accesso ai fabbricati deve consentire uno spazio utile all'esterno della
recinzione di mq. 12.00 con una larghezza minima comunque di mt. 2.

(#) di cui lo zoccolo di altezza media mt. 0,40 & &1 mt. 0,50 di h
eventuall basamenti a gradoni.
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d} Le recinzioni fra proprieta limitrofe, saranno K Biﬂfﬂofe non potranne sy 7
perare l'altezza di mt.2,50 con zoceolo non superiore g mt, |, -

a_) Le fasce di rispetto per E&iﬂﬁiett”°dQEEi‘ BOno sottoposte alje nor
me df cui al D.P.R. 1062 de] 21.6.68 e n°® 164 del 7.1,1954,
Sono in ogni caso stabilite le Sseguenti fasce di rispetto Proporzionate
alla tensione della linea e da valutarsi da entrambi i latj del!'asse dej-
l'elettrodbtto, nelle qualj l'eventuale edificazione & ammessa solo previag
autorizzazione della societa 0 dell'ente elettrico;

- fino a 30 kv mt 6.00
- da 30 a 130 mt 12.00
~ da 130 a 220 mt 15,00
~ oltre 220 mt 25,00
aa) Le fasce dj rispetto per impiantjrprotétti: si definiscono impianti ﬁ‘
protetti le opere di bpresa degli acquedotti, glj impianti di depurazione

derle'acque di rifiuto, le pubbliche discariche.
Indipendentemente dall'individuazione di tali impianti sulja cartografia

Le pubbliche discariche dovranno avere una fascia di rispetto non inferio-
Te a mt 100.

a4) Aree di rispetto dei cimiteri: le aree suddette, definite dal P.R.I
a sensi dell'art, 338 della legge sanitario T.U. 17.7.34 pe 1265 e succes-
sive modifiche ed integrazioni e L.R. n° 56/77, art. 27, vengono individua

2 : ' . ; ;
In dette aree non‘%ono ammesse nuove costruzioni na 1'ampliamento di quel-
le esistenti, salvo per opere cimiteriali; tuttavia & consentita la realig

Zazione di parcheggi, di parchi pubblici anche attrezzati o di colture ar-
boree industriali. '

as) Fasce di rispetto’dei corsi d'acqua: il P,R.I. individua incltre le
fasce di rispetto per la salvaguardia idrogeologica a fini della pubblica
incolumi t3 previste a protezione delle sponde dej fiumi, dei torrenti e
dei canali, nelle quali & vietata ogni nuova edificazione e 1'esecuzione -
di opere di urbanizzazione per la profondita, daj limite della fascia di-
rettamente asservita, specificata in cartografia e comunque con un minimo

-

~-Le fasce di rispetto di cuj S0pra, sono normalmente da destinare’
a percorsi pedonalj e ciclabili, a piantumazioni e sistemazioni a verde, a
conservazione dello stato di natura o delle collivazioni agricole, nonché
ad attrezzature sportive collegate con | corsi d'acqua, a aprcheggi pubbl j

ci, alle recinzionij.
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Nelle suddette fasce scno ammessi interventi di catag. £,14,1LL,1V per
gli edifici esistenti.

Le norme suddette non si{ applicano negli abitati esistenti, e comugnue
nell'ambito della loro perimetrazione, se | corsi d'acqua sono difesi da

adeguate gpere di protezione,

a_) Aree di rispetto degli impianti di risalita: tali aree, individuate
in cartografia sulle tavole P2a, P2b sono inedificabili, salvo la realiz-
zazione di parcheggi ed opere connesse e/o funzionali alle attrezzature

protette.
E' consentito il mantenimento delle attivitd agricole e colturali in atto.

Art. 23 - Area e fabbricati sottoposti a vincolo a sensi leggi 1.6.1939
n® 1089 e 29,6.1939 n°® 1497,

I progetti relativi all'area sottoposta a vincolo ambientale ed ai fabbri-
cati sottoposti al vincolo di tutela delle cose di interesse storico-arti
stico, compresi negli appositi elenchi, sono oggetto di preventivo prescrit
to "nulla osta" regionale. ;

E' richiesto comunque a chiunque intenda intervenire su qualsiasi edificio
di cui al 1° comma, di attenersi nela progettazione al rispetto delle linee
architettoniche emergenti, alla scelta dei materiali idonei, alla cura

dei particolari costruttivi e degli elementi di finitura esterna (intonaci
porte, finestre, balconi, camini, coperture), che devono rispettare le tipo
logie tradizionali.

Nell'ambito di cui al 1° comma & fatto divieto di modificare i caratteri
ambientali delle aree ed i manufatti che costituiscono testimonianza sto-
rica. ;

Gli edifici di interesse storico-artistico presenti nell'area sottoposta al
vincolo di cui alla legge 1497 e quelli compresi negli elenchi della legge
1089, sono soggetti esclusivamente a restauro e risanamento conservativo
secondo le prescrizioni dell'art. 8 L.R. 56/77 e successive modifiche ed
integrazioni. ‘ !
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Art. 24 - Speciflicazione

11 P.R,1, individua, nel prispetto della L.R, 56/77 ¢ successive modifiche
ed integrazioni, art, 24, | beni eylturali ed ambientasli da salveguerdare
comprendendo: L]

a) |'Abbazia della Novalesa quale monumento di valore storico artistico
e documentario di cui 8l success., art. 25 con le relative aree di per~
tinenza;

b) il nucleo urbano - capoluogo - di Novalesa, con caratteristiche stori-
co ambientali di cui al successivo art, 26

¢) il capoluogo di Moncenisio con carattere ambientale di rui al success;
vo art. 26;

d) i nuclei rurali, frazionali, di interesse ambientale di cui al succes-
sivo art. 27;

e) le aree di interesse naturalistico-ambientule da attrezzare in funzio-

ne della fruizione sociale e le aree di protezione naturale di cui al
successivo art. 29.

®Art. 25 - Abbazia della Novalesa: monumento di valore storico-artistico e
documentario:

I1 P.R.I. individua 1'Abbazia della Novalesa quale bene culturale ambien-

" tale da salvaguabdare. costituito dal fabbricato di valore storico-docu-
mentario e dalle aree limitrofe di pertinenza di elevato valore ambienta—
le, oltre al fabbricato privato inserito nel complesso.

Sui fabbricati e sui manufatti esistenti sono ammessi esclusivamente inter

venti di categ. IV finalizzati al recupero fisico e funzionale dell'Abbazia
con mantenimento della destinazione d'uso in atto o con trasformdzxone per

fini sociali e/o pubblici.

Sulle aree pertinenti di cui all'oggetto, ined1f1cab111, sono ammessi in-
terventi per migliorarne la funzionalita rispetto all‘edifzcxg, purché non

comportino modifiche dello stato naturale del luogo e dell'assetto coltura
le.
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®Art. 26 - Nucleo urbano della Novalesa con caratteristiche storico-
ambientall e capoluogo di Moncenisio con caratteristiche

ambientali (Ail) - (ﬂill;

Il P.R.I. attribuisce al Capoluogo di Novalesa ed a quello di Moncenisio le
proprietd dell'insediamento a carattere ambientale, e li dichiara nel loro
complesso, zone di recupero, ai sensi e per gli effetti della legge n° 45/78
e ne stabilisce ]l'immediata perimetrazione.

In ciascuna zona sono ammesse destinazioni abitative, terziarie, artigianali
agricole per quanto compatibili con la residenza, pubbliche o di uso pubbli-

CO.

I1. P.R.I. nei predetti nuclei urbani si attua con Piani di Recupero di ini-
ziativa pubblica e/o privata per ambiti territoriali, cosl come definiti
dalla legge n° 457/78, e da stabilire durante la gestione del Piano.

Inoltre i progetti degli interventi debbono attenersi alle disposizioni del
successivo art. 28.

Sono ammessi mutamenti di destinazione d'uso nell'ambito delle destinazioni
di zona.

Le aree. libere sono inedificabili, con la sola eccezione della loro utilizza
zione per usi sociali pubblici, definiti dal presente P.R.G.I..

In presenta di P.d.R., nei nuclei urbani di Novalesa e Moncenisio, sono am—
messi interventi di categoria I, II, III, IV, V, VII nei limiti di cui alle
Tavv. P5 e P6 allegate al presente P.R.G.I.

Eventuali interventi di ristrutturazione urbanistica, ammessi solo in presen
za di S.U.E. di iniziativa pubblica da formarsi ed approvarsi secondo le pro
cedure di cui all'art. 40 della L.R. 56/77 e successive modifiéhe ed integrg
zioni, non possono comunque modificare i caratteri della trama viaria ed
edilizia che costituiscono testimonianza storico-culturale e tradizionale.

In assenza di P.d.R. sugli edifici esistenti (compresi ruderi e diroccati),
nei nuclei urbani di Novalesa e Moncenisio, sono ammessi esclusivemente in-
terventi di categoria I, II, IV e III punto a), & categ. VII punto b, nei
limiti di cui alle tavole P5 e P6 allegate al presente P.R.I.
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@ Art. 27 - Nuclei frazionall e nuclei rurali di {nteresse ambientale

(all“ﬁ Glaglione = a11,,4 Venaus - aixo..la Venaus )

I1 P.R.I. perimetra i nuclei frazlonali ed i nuclei rurali di interesse am-
bientale e ne prescrive la conservazione, senza incrementi di volumetria
salva per gli interventi di categ. IIT,

In dette zone sono ammesse le seguentl destinazionti:

- residenza

- attivita distributive di generi di prima necessitd a servizio delia resi-
denza '

~ attivita artigianali di servizio alla residenza

- abitazioni ed attrezzature ruralj con esclusione degli allevamenti zoo-
tecnici industriali

- attrezzature pubbliche o riservate ad attivita collettive

- attrezzature recettive

In assenza di S.U.E. di iniziativa pubblica o privata, sui fabbricati esi-

stenti, sono ammessi interventi di categ. I,II,III,IV,V.

Nell'eseguire interventi di categ. III, art. 12 punto b, e categ. V, si
dovranno conservare le caratteristiche tipologiche ed edilizie in atto
nel rispetto di quanto prescritto al successivo art. 28.

E' ammesso il Eambjo‘di destinazione d'uso nell 'ambito delle destinazioni

di zona. '

Le aree Iibere sono inedificabili salvo per la realizzazione di servizi puhblid
o di uso pubblico,per gli interventi di categ.III ivi compresa anche la for-
mazione di tettoie aperte, funzionali all'agricol tura, di superficie non
eccedente i mg 25 "una tantum" e di altezza max di mt. 3.00 da realizzar-

si solo al di sotto dei 1000 mt. di quota.

Per gli interventi di categ. III vale il rispetto del C.C. in ordine alle
distanze fra fabbricati e/o dai confini.

Art. 28 - Fabbricati con carattere documentario {documento)

Gli edifici vincolati ai sensi della legge 1089/39, e gli edifici o loro
parti, cui il P.R.I. riconosce valore di documento e interesse storico, 12_
dicati nelle tavole delle valutazioni ambientali, sono soggetti esclusiva-
mente a restauro € risanamento conservativo (categ. IV). E' ammesso 1'a~
deguamento delle altezze interne nette dei piani esistenti alle altezze mi
nime di legge quando 1"intervento non comporti la sostituzione di volte o
solai di pregio.

I progetti edilizi devono rispettare le seguenti modalita:




-

la utilizzazione delle esistenti strutture portanti interne ed egterne.
Qve tali strutture debbanc essgere integrate per l'effettuazione degli
interventi previsti nel presente articolo, per ripristinare apparecchia
ture murarie deteriorate 0, nel casi estremi, per ricostruire parzial-
mente le strutture medesime, le opere, quanto ai materiali usati, alle
tecniche costruttive'impiegate @, ove del caso, all'organizzazione dei
volumi, devono armonizzarsi con l'ambiente nel quale sono situate.

Le coperture devono egsere ricostruite in lastre di Pietra naturale, e/o
secondo le caratteristiche di zona,

Le finestre, balconi, luci, ingressi, scale esterne € comunque ogni ele-
mento progettuale esterno, non possono di norma, subire diversa disposi-
zione rispetto a quella originaria.

E' in facolta della pubblica amministrazione consentire quelle lievi
modificazioni che, conservando le caratteristiche tipiche dell'edificio,
siano necessarie per la funzionale utilizzazione dello stabile in rappor
to alle concrete esigenze connesse alla destinazione d'uso e per garanti
re le condizioni di igiene ed abitabilita.

Ove negli edifici oggetto dell'intervento sussistano anche soltanto trac
cé—degli elementi di finitura esterna (intonaci, porte, finestre, balco-
ni, camini, ecc.), tali elementi devono essere ripristinati secondo i mo
delli desumibili da tali tracce,

Nei casi in cui gli elementi di finitura siano andati completamente di-
strutti, i loro sostituti devono armonizzarsi con quelli ddgli edifici
della zona.

Art. 29 - Aree di interesse naturalistico-ambientale e di protezione natu-

rale.
Giaglione aaiL > Moncenisio asl >~ Novalesa asl - Novalesa/ -

Venaus asli

I1 P.R.I. definisce alcune aree di valore ambientale e di protezione per le
quali intende salvaguardare l'integritd dell'ambiente e del paesaggio.

Gli intefventi in dette aree vengono cosl disciplinati: S R g e

1)
2)
3)

4)
5)

6)

i fabbricati esistenti debbono mantenere la destinazione in atto, con
eccezione per trasformazione d'uso a fini pubblici o di uso pubblico:

i fabbricati rurali appartenenti a centri aziendali esistenti sono su-
scettibili di interventi di categ. I,II,III,IV; _

i fabbricati destinati ad usi extra agricoli esistenti in dette aree
sono suscettibili solo d4i interventi di categ. I,II;

sono esclusi nuovi insediamenti rurali e/o extra agricoliy:

le aree libere sono destinate all'attivita agricola o ad usi pubblici o
di interesse pubblico; '

é obbligatoria la conservazione e, ove il caso, la sostituzione del pa-
trimonio arboreo esistente.
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Allé predette aree il P.R,I. conferisce la densitA fondiaria propria del-
le aree agricole e quindi, congente il tragferimento della relativa volu-
metria edificabile a fini agrieoli.
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Art. 30 - %Eggﬂfgggg{ggg

L PR.I. individua le Seguenti aree destinate ad usi insediativi residen~
alali e/o recettivi:

= 1 nuclei frazjionaji senza interessge ambiéntale di cui a| suce., art. 31
- le aree di completamento di oy al suce, art, 32

-~ le aree di nuovo impianto di cuj al succ, art, 33

I'area di conservazione di cuj gj 8ucc. art, 34

- le aree g carattere turistico-sociale di cui al succ, art, 35

- le aree terziarie di cuj al suce. art, 36.

®Art. 31 - Nuclei frazionali Senza interessge ambientale

'(Giaglione ais..la - Novalesa aj g ~ Venaus ai_ -

.. e e

Per i nuclei frazionali Senza interesse ambientale, perimetrati nella

tavola Pa gi P.R.I. gli intervent.i edilizi congentiti con concessione
singola sono cosj disciplinati:

a) sui fabbricati esistenti sono ammessi interventi di categ. I.II.III,IV,
V,VII limitatamente a] punto b), E* ammesso il cambio dj destinazione
d'uso ed i] recupero a scopi residenziale dej volumi diversamente desti

Nell'eseguire interventi dj categoria ITI, V e VII, si debbono conger—

risul tavano funzionali a fabbricati preesistenti oltre agli intervqg

ti di categ. III, a consentita, ad eccezione dei nucleij frazionali ajl

di sopra dei 1000 mt. di quota, 1g realizzazione dj tettoie aperte, con

Superficiemax di 25 mq ed = altezza non superiore a mt 3.00.

Cli interventi dj categ. III e ]la formazione dj tettoie Sono consentiti

nel rispetto: '

- degli allineamentj in atto (7) o previsti dal P.R.T1. 0, in difetto,
dal D.M. 2.4.68 n°® 1444 apt, 9;

- del Codice civile per quanto attiene alle distanze minime dai confini
di proprieta e/o dai fabbricati. i

c) le destinazioni ammesse sono le seguenti:
~ residenzy
- attivitd distributive di generi vari aj servizio della resideniza
- attivitd artigianali dj servizio allg residenza '

~ abitazioni ed attrezzature ruralj con esclusione degli &l levamentj
Zootecnici industria)f

= gervizi ed attrezzature sociall a llvello locale
~ attivitd recettive
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®Art. 32 - Aree di completamento (Glaglione ac),.4 - Muncenisjio uv])

@

Novalesa acl,.9 = Venaus aci..10)

i i

[l Plano individua le aree parzialmente edificate da completare,
Neile predette zone il P.R.I, consente con concessione singola, interventi
di categ. VIl oltre ad interventi di categ. I,II,IV,V sul patrimonio edili

S

zio esistente, di categ. III solo per edlfici costruiti prima del! 1967
in assenza di densita edilizia. di categ. VI in sede di S.U.E..
I1 P.R.I. prescrive comunque l'obbligo di realizzare interventi di nuovo $

impianto tramite S.U.E, per l'area acl di Giaglione. .
Nelle aree libere & comunque Sempre consentita la realizzazione di tettoie

aperte funzionali all'agricoltura e di bassi fabbricati ad uso garages, nel
rispetto delle distanze a Codice Civile € con una superficie max di 25 nq.
"una tantum".

Non & comunque ammessa la formazione di tettoie aperte e di bassi fabbricati
uso garages nelle aree di completamento ubicate al di sopra dei 1000 mt. di
quata. -

I nuovi interventi edilizi, in sede di categ. VI e VII, dovranno rispettare,
oltre alle densita territoriali e fondiarie previste dalle tabelle della capa
citd insediativa, le seguenti prescrizioni:

- altezza max: mt. 7.50

- pianli max fuori terra: n® 2
— rapporto max di copertura: 1/3 dell'area interessata

- 1la confrontanza di cui al D.M. 2/4/68 art. 9

- la distanza dai confini pari a mt. 5,ad eccezione degli interventi di categ.
III cosi come previsto all'art. 12 delle presenti norme

— gli allineamenti stradali stabiliti (7) dal P.R.1., o in difetto, quelli
che conseguono all'applicazione dell'art. 9 del D.M. 2/4/68 n° 1444

-~ le aree per parcheggio privato nella misura di 1 mq. ogni 20 mc. di co-
struzione per gli insediamenti residenziali (abitazioni, uffici, negozi,
botteghe artigianali

- la destinazione d'uso residenziale, agricola (per quanto non in contra-—
sto con la residenza), terziaria e pubblica e/o di uso pubblico, artigia~
nale di servizio, ; . i

Sono consentite le trasformazioni d'uso nell'ambito delle destinazioni di
zZona. h

Per garage ammessi nella porzione a valle della zona Acg valgono le norme

della zona Ail (centro storico) a Novalesa, tav. PG' ambiti 15 e 17,

Note (7)
Per un minimo accertumento dell'allineamento in atto $i conduce una congiun-
gente fra la massima sporgenza dei muri perimetralli (balconi esclusi) di
almeno 3 fabbricati esistenti sulle proprietad conflnanti rispetto a quella
che si intende edificarv (¢ comunque compresa in un raggio di mt. 50)
spiciente {1 medesimo clyglio stradale,
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@®ART. 33 - Aree di nuovo impianto ‘ﬂ/
(aiﬂla'_17 Giaglione - 4L q. .. Novalesa)

Nelle aree di nucovo impianto, come individuato in cartografia di Piano, il
P.R.I. consente interventi di categ. VIII, oltre ad interventi di categoria
I, IT, V, sui fabbricati esistenti,

Gli interventi di categ. III sono ammessi solo per edifici realizzati prima
della legge ponte n® 765/68, e per i quali & gia stata assorbita la volume-
tria di Piano.

Fatta salva la facolt del Consorzio e/o dei Comuni di richiedere, in sede
di P.P.A., la preventiva formazione di S.U.E., da estendere ad ambiti omoge-

nei urbanizzati e/o urbanizzabili, e comunque per aree di superficie non infe-
riore a mq 4000, con completamento successivo per le aree residenziali, & obbli

g0 l'applicazione del S.U.E. nelle aree aiN10,11,13 di Novalesa.

In particolare:
a) nelle aree di nuovo impianto a destinazione d'uso residenziale, vengono

escluse le attivitd industriali ed artigianali di produzione e le attivi
.t3 agricole; sono ammesse le attivitd commerciali e terziarie in genere
nonché quelle artigianali di servizio alla residenza; : '

\

b) nelie aree di muovo impianto a destinazione d'uso mista residenziale e
rurale (ail 1). valgono il rispetto delle norme edilizie di cui al succes
sivo punto, oltre alla possibilita di realizzare fabbricati rurali, per i
quali valgonp le Stesse norme edilizie di cui agli edifici residenziali.

Gli interventi edilizi dovranno comunque rispettare:

- le densita territoriali e gli indici di fabbricazione fondiari quali previ
sti dalle tabelle della capacitd insediativa;

= l'altezza massima di mt 7.50 con 2 p.f.t.;

~ il rapporto di copertura massimo di 1/3 dell'area interessata;

- gli allineamenti stradali fissati dal P.R.I. o in difetto, quelli derivan
ti dall’applicazione dell'art. 9 del D.M. 2.4.68;

- la confrontanza di cui al D.M. 2.4.68 art. 9;

~ la distanza dai confini pari a mt 5,00 salvo per quanto é da riferirsi al-
Ia categoria III, art. 12 delle presenti Norme.

Art. 34 - Aree di conservazione (acO Moncenisio)

I1 P.R.I. conferma, in Hdncenisio, le aree di conservazione per la quale so-
no ammessi solo interventi di razionalizzazione delle aree libere e di cate<
goria 1, II, IV sui fabbricati esistenti.

-

Art. 35 - Aree di conservazione a carattere turistico sociale (Venaus ecl..d

I1 P.R.1.. conferma nella loro ubicazione, in.Venaus, le aree a carattere turi-
stico sociale e per egae Prevede interventi di riordinoc e dij manténiments delle

funzioni in atte dei fabbricati esistenti e per i quali sont® ammessi golo inte

venti di categ, I,II,III,V e ai trasformazione d'uso a fini sociali e/o p
el.
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Art, 36 - Aree insediative Lerziarie

[l P.R.I. individua e localizza in eartografia le seguenti arse ad usi
prevalentemente terziari esiatenti ¢/o in progetto:

- aree destinate a campeggio

= area per attivitd recettive e di servizio a) traffico internazione (af)
- aree per attivitd recettive emistenti (H ~ arj)

Le rispettive prescrizioni gpecifiche sono contenute nei successivi arti-
coli 36a/b/c. *

e w—————

Il Piano prevede il mantenimento e l'ampliamento del campeggio esistente
ed individua aree per la formazioni di nuovi.

Tali aree dovranno essere destinate esclusivamente ad insediamenti mobili
con tipologia, caratteri ed esercizio conformi alla L.R. 54/1979, Llatti
vazione dei campeggi dovra pil precisamente essere condizionata alla pre-
senza delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria ed alla redazio
ne idrogeologica conforme al D.P.R. 21/1/1981.

Art. 36b - Area per attivita recettive e di servizio al traffico interna-
zionale (aT)

11 P.R.I. preve, nell'area in oggetto, I'insediamento di attivita terzia-
rie in funzione ed a servizio della viabilita internazionale, quali impian

. ti di distribuzione del carburante, ffficine di riparazione autoveicoli,

locali di vendita e di esposizione e di servizio autostradali, attrezzature
di ristoro come bar, ristoranti, motels, ecc., con annessa 1'abitazione del
solo proprietario o gerente o custode. '

Gli interventi ammessi sono subordinati alla formazione di un P.E.C. esteso
all'intera area, all'interno del quale sono consentiti fabbricati con al-
tezza massima di 3 p.f.t., e con rapporto di copertura pari al 33% dell'a-
rea totale.

Art. 36¢c - Area per attivita recettive esistenti (H)
(ar1 -~ Moncenisio).

e

Il P.R.I. prevede il mantenimento e/o potenziamenlo delle attrezzature re-
cettive in atto. Sui fabbricati esistenti sono ammessi interventi di cate-~
goria I,II,III,V.O)La cat.1117ella @l onenaa 8010 se contempuraneamente
vengono rimosse le superfettazioni esistenti sulle aree libere, in contrasto
con ]'ambiente.

(*} oltre |'ampiiamento del 50% dolle superfici utili esistenti purche il
rapporto di copertura non super! {] 50% dell'area di proprietd & sem
preché sia soddigfatto 1o standard d] parcheggio necessario per le a
trezzature recettive,




e el
e S

T

S Skt

B TR YL P RR SO G = whre L akd

- e okt A

UE08MA - € oo Ra Umberte B « TORNG

34,

CAPQ IV
AREE ED IMPIANTI DESTINATI AD USIT PRODUTTIVI E PER IMP[ANTI TECNOLOGICI

®Art, 37 - Aree di nuovo impianto per insediament{mgptigianali e per pic-
cola industria (Giaglione ap, - Venaus apz)

L'edificazione sulle aree di nuovo impianto destinate ad attivita artigia-
nali e per la piccola industria, dovra avvenire esclusivamente su §.U.E,
esteso a ciascuna di dette aree,

Fatte salve piu specifiche e piy dettagliate prescrizioni di carattere ur-

banistica ed edilizio, nella formazione del S.U.E. dovranno essere 8pecifi

cati:

= la viabilita di penetrazione e di transito

= i1 rifornimento idrico adeguato alle esigenze degli insediamenti

=~ 1'allacciamento alla rete fognaria previo depurazione dei liquami

= una quota di area libera da destinare ad attrezzature pubbl iche in misu~
ra non inferiore al] 20% dell'area interessata dal S.U.E.

- gli allineamenti di fabbricazione, le distanze tra i fabbricati e Je di-
stanze dai confini’ 7

- la quota di superficie utile da riservare eventualmente all'abitazione
der.proprietario o custode -

- i} rapporto di copertura fra il complesso dei fabbricati e le aree di
proprieta,- che comunque non dovra essere Superiore al 33% ;

- adeguate misure antinquinamento

tramite Ja sostituzione di parti degradate o obsolete, il riordino infra-
strutturale delle aree.

In particolare consente:

- su fabbricati esistenti a destinazione d'uso terziaria o residenziale in
terventi di categ. 1,I1,111,V, VII punto b;

= per le attrezzature funzionali alle attivita, ampl iamento conseguente al
miglioramento delle condizioni lavorative;

= organizzazione delle aree libere e delle infrastrutture esistenti e for-
mazione di viabilita interna e di servizi sociali e/o di uso pubblica.

-
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Art; 39 - Aree per impianti tecnplogici

H Il P.R.I. definisce aree per impianti tecnologici quelle occupate dai;

- cimiteri e
- opere di presa degli acquedotti '
- depuratori fognari

- discariche pubbliche

- centrali elettriche

Gli interventi ammessi in dette aree sono quelli di categ. I,II,VII,VIII,
IX. w, -

Nel condurre gli interventi suddetti si dovranno rispettare le norme di
legge e di regolamento per l'edificazione ed il funzionamento proprio di
ciascun impianto, nonché i limiti di altezza e di confrontanza di cui agli
articoli 8 e 9 del D.M. 2.4.68 n°® 1444, i disposti dell'art. 22 delle pre-
senti norme per quanto specificatamente riguarda le Tasce di rispetto.

i~ Can Ba: Wabestn, 38 -~ TORMD
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®4rt. 40 - Aree destinate all'attivitd mgricola (aa )

1,2,3,47

IX P.R.I. individua come aree destinate all'attivita agricola ~ in attesa
di pid precise indicazioni che derivino dai piani zonali di agviluppo agri-
colo = tutte le parti del territoric comunale che alla data di adezione
delle presenti norme, risultino utilizzate a fini produttivi agriceoli
(art. 25 L.R. 56/77 e successive modifiche ed integrazioni) e non siano
diversamente destinate dal P.R.I..

Al fine dell'applicazione degli indici di densitd fondiaria per le abita-
zioni rurali fissati dall'art. 25 ex L.R. 56/77, il P.R.I., individua i
terreni destinati all'attivitad produttiva agricola con la sola eccezione
di quelli classificati catastalmente come incolti e stabilisce la loro
appartenenza alle classi di terreni a seminativo e prato permanente, a
colture legnose specializzate, a prati e prati pascoli, a bosco.

E' compito degli interessati documentare, all'atto della richiesta di con~
cessione, la diversa classe di appartenzna dei terreni e quindi gli indici
di densitd fondiaria che essi intendono utilizzare.

Nelle aree agricole sono ammesse:

1) la residenza rurale, ciod l'abitazione della famiglia del proprietario,
del coltivatore diretto, del dirigente, del custode, a seconda del tipo
di conduzione dell'azienda agricola;

2) attrezzature connesse con l'esercizio dell'attivita agricola (silos,
serre, stalle, scuderie e simili, magazzini, locali per la conservazio-
ne dei prodotti agricoli, tettoie, bassi fabbricati,(l)..e9c-};

3) impianti di conservazione, lavorazione, trasformazione e commercializ-
zazione della produzione degli imprenditori agricoli aingoli o associa-

- ti, ancorché non risultino nocivi o molesti e siano ubicati nell'ambito
dei centri aziendali esistenti o di nuova formazione; o

4) attivita di servizio alla circolazione come impianti di distribuzione
del carburante ed attrezzature minime di ristoro per gli utenti della
strada annesse agli impianti di distribuzione del carburante.

La nuova edificaiione nelle aree agricole - compresi ampliamenti, sopraele
vazioni, ricostruzioni anche parziali di fabbricati preesistenti - va rife
rita all'azienda agricola.

Il richiedente deve indicare il proprio centro asiendale e conseguentemen-
te gli appezzamenti componenti l'azienda che intende utilizzare ai fini
del calcolo della densitd fondiaria per le abitazioni rurali.

I1 richiedente deve altresl fissare i limiti topografici del proprio cen-
tro aziendale sulla base di delimitazioni esistenti quali: recinzioni,
fossi, filari, ecc. e/o sulla base di destinazioni particolari delle aree
formanti il centro stesso quali: aia, cortile, depositi di letame, orti ~
familiari, ecc.. Detti limiti definiscono l'area del centro aziendale ri-
spetto al quale si dovrd, in sede di progetto, verificare il rapporto di
copertura.

(1) Sempreché a distanza funzionale dal fabbricato principale.
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Tale rapporto massimo @ fimsato per tutte le ares agrioole w@p 1/3 {un Ler.
20) # comprende tanto i Tabbricati destinati tutti © in parts ﬁJlﬂ!ﬂasiﬂqﬂ
za rurale, quanto quelli (chiusi o aperti) destinati alle attrezzature ae-
gricole ed agli impianti di conservazione, trasformazione, commercializzae
zione dei prodotti agriceli,

La densitd fondiaria pud essere calcolata sugli appezzamenti - andhe non
contigui - componenti 1l'azienda ed in proprietd del richiedente {con escihy
sione di quelli classificati catastalmente come incolti) entro la distanza
dal centro aziendale che il Comune riterra nelle diverse situazioni azien-
dali congrua ai fini delle norme sulla formazione della proprietd coltiva-
trice.

La densitd fondiaria si calcola al lordo dei fabbricati esistenti .con escliu
sione di tutti quei fabbricati - vecchi e nuovi - destinati aﬂﬂe-atmnezzawg
re agricole ed agli impianti di conservazione, trasformazione & commercia-
lizzazione dei prodotti agricoli.

L'accorpamento degli appezzamenti ai fini del calcolo della dEhs1ta fondia
ria regola il trasferimento di cubatura e sancisce la non edificabilita
dei terreni che hanno ceduto la propria cubatura. Lo stesso atto di vinco
lo deve sancire 1'impegno del richiedente a mantenere all"immobile la de—
stinazione agricola. per un periodo non inferiore ad anni 20.

Analogo impegno va esteso all'area di pertinenza del centro aziendale che
viene in questo modo asservita definitivamente al centro stesso.

La nuova edificazione deve rispettare i seguenti limiti:

= indici di densita fondiaria per (a sensi LR “6f77 @,”_5
le abitazioni rurali pari a mc/mq 0,02/0,03/0,001/0,01 o | b /art,ﬂzsa

- distanza dai confini minimo mt 5,00 comna 10)

- confrontanza minimo mt 10,00

- le fasce di rispetto previste dal P.R.I., o in difetto, le disposizioni
di cui al D.M. 2.4.68 n° 1404,

I nuovi fabbricati destinati alle attrezzature agricole o agli impianti di
conservazione, trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli
che non sono computati nella densitad fondiaria, devono rispettare perd i
limiti di distanza dai confini, confrontanza e fasce di rispetto di cui al
comma precedente.

I locali per il ricovero di animali, concimaie, depositi di letame, ecc.,
devono rispettare una distanza minima di mt. 20 00 dalle abitazioni 4i ter
Zi.

La concessione edilizia & rilasciata all'imprenditore agricole a titelo
principale, singolo o assoeiato, ai sensi dell'art. 12 della Legge n® 153
del 9.5.1975, Tuttavia la stessa concessione pud esseré rilasciata - pre
via verifica da parte del Comune di atti notori che documentine 1'attivitd
imprenditoriale agricola svolta dal richiedente anche in forma associata
ed anche non a titolo principale = a colors che produtano, unitamente alla
richiesta di concessione, un piano dl sviluppo aziendale e 1a relativa con
tabilitd aziendale.




---imwnlllllwuullllﬂwm-IUIwwnilllﬂﬂullllﬁﬁﬁllllﬁﬂﬂlllllﬂﬁﬂllllaamlllllalallli ol - ) oy veuni A

-
’

i

SRR QD A SN

EBTNA - € v Ra Umborna. 38 ~ TORING

38,

In tal cuso la concessione & rilasciata a titolo oneroso e subordinata
all'impegno del richiedente di effettuare gl1 opportuni allacciamenti
alle reti di acquedotto e di fognatura esistenti o previste dal Comune
nel triennio, ovvero a provvedere con appositi impianti privati qualora
non sia possibile intervenire diversamente.

Per i fabbricati rurali funzionali esistenti (siano essi sparsi o in ag-
glomerati rurali), e per i fabbricati a destinazione extra agricola, (fat-
te salve in ogni casoc le norme specifiche per quelli classificati come be-~

ni culturali-ambientali) sono consentiti interventi di Cat.I,II,III, IV,V
e IX. Nell'eseguire gli interventi di cat.III punto b) & prescritto il
mantenimento delle caratteristiche formali e tipologiche preesistenti.

E' ammesso il cambio di destinazione d'uso ed il recupero alla residenza
rurale di volumi diversamente destinati.

Per i fabbricati esistenti nelle aree destinate all'attivita agricola che
alla data di adozione delle presenti norme risul tino abbandonati, sono am
messi interventi di categ. I,II,IIL,IV,V e IX a condizione che siano ride
stinati all'attivita agricola (compresa la residenza rurale) ovvero al de
poéito, conservazione, trasformazione e commercial izzazione dei prodotti
agricoli.

ALPEGGI

Gli edifici destinati ad alpeggio all'atto dell'adozione del P.R.1I., deb-
bono mantenere la destinazione d'uso per la quale sono stati realizzati.
Sono ammessi interventi di categ. I,II,IV,V,VII punta b), ed ampl iamenti
per il miglioramento delle condizioni abitative e di lavorazione e produ—
zione nella misura del 50% della superficie lorda esistente.
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Art.: 41 = Aree destinate alla viabilita

Le tavole di Piano illustrano l'assetto della viabiliti ed individuano
le aree destinate alla c1rcolazlone, a slarghi e piazze.
Dette aree sonc inedificabili e non potranno essere compromesse da nessun
uso che ne impedisca l'utilizzaziohe per il fine cui sono preordinate.
]

La destinazione delle strade segue le classificazioni di cui all'art. 3
D.M. 1 aprile 1968 n° 1404.

Sulle tavole di.Piano, sono precisate la larghezza delle sedi stradali

da ciglio a ciglio e delle fasce non edificabili di rispetto.

L'apertura di eventuali nuove strade al servizio delle aree agricole, po-
tra essere autorizzata previa deliberazione del Consiglio Comunale, senti
ta la C.I.E..

L'apertura di nuove strade o la sistemazione di strade esistenti, sia pub
bliche che private, che abbiano lo scopo di dare accesso all’area di per-
tinenza di singoli edifici o gruppi di edifici, dovra conseguire ad una
progettazione esecutiva che tenda conto della funzione delle strade stes-—
se, del traffico previsto, della destinazione d'uso e del volume degli edi
fici serviti.

La larghezza della carreggiata delle strade di nuova costruzione non potrd
samunque essere inferiore ai seguenti minimi:

- mt 6.00 per le strade veicolari ricadenti nelle aree insediative

- mt 4.00 per le strade al serv121o delle aree agricole.

Nelle aree insediative di completamento o di nuovo impianto, la larghezza
di eventuali strade di nucva formazione sara disciplinata in sede di stru-
menti urbanistici esecutivi o nell’amblto del P.P.A..

!

I1 Consorzio e/o i singoli comuni, disporranno il tracciato definitiwva del

le strade previste dal P.R.l. in accordo, ove del caso, con gli altri enti
interessati (ANAS, Amministrazione Provinciale, ecc.). Tali tracciati po—
tranno subire lievi variazioni conseguenti alla progettazione definitiwva
degli stessi pur restando immutata la loro ampiezza fra gli opposti alli-
neamenti stradali, ovvero fra gli oppost1 margini che delimitano le fasce
di rispetto.

I tracciati stradali anistenti che risultano sostituiti da tracciati di
progetto, saranno soppraasi man manb che verranno realizzati i nuovi trac-
ciati che 1i sostituiscono.

%ﬂ-vgaJ.;‘

Art, 42 - Aree per impianti ed infrastrutture di uso pubblive

Le esigpnza connessa a tall 1mpiant? sono distiplinate dal P.R.I. solo per
quanto attiene le aree di pertinenza.

Sono invece demandate al P.P.A. le %ptra ed 1 potenzimmenti che si renderean
no necessari per la loro gawl.'.ﬂ.m-m.“a

-
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Art. 43 - Servizi ed attrezzature sociali pubbliche

L'edificazione delle aree per le attrezzature ed i servizi sociali a livel-
lo locale e generale, avverra nel rispetto delle norme di legge e di regola
mento specifiche per ogni tipo di attrezzatura, fatte salve le disposizioni
del D.M. 2.4.68 n° 1444, artt. 8 e 9 per quanto riguarda le altezze e le
confrontanze ed i disposti dell'art. 22 delle presenti Norme per quanto spe
cificamente riguarda le fasce di rispetto.

Gli interventi ammessi in dette aree sono:
- quelli di categ. T, 1T, 111 IV .V VI NII per i fabbricati esistenti;

- quelli di categ. VIII e IX per le attrezzature ed i servizi sociali di
progetto con la precisazione che la categ. IX & ammessa solo quando si
rende necessario ottenere aree di risulta per una nuova edificazione.
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d PARTE III
DISPOSIZIONI PARTICOLARI E DEFINIZIONI

Art. 44 - Utilizzazione degli indici e catasto urbanistico

Lo sfruttamento totale degli indici di fabbricabilitd e di utilizzazione
corrispondente ad una determinata superficie, esclude'bgni successiva ri-
chiesta di concessioni edilizie sulle stesse superfici, tese ad utilizza-
re nuovamente detti indici, salve il caso di demolizione e ricostruzione
indipendentemente da qualsiasi fraz%gnqmenfo o passaggio di proprieta.

Qualora un'area a destinazione omogenea, su cui esistono costruzioni che
si devono o si intendono conservare, venga frazionata allo scopo di costi
tuire nuovi lotti edificabili, tutti gli indici e prescrizioni di Piano
vanno comunque rispettati sia per le costruzioni conservate, sia per le
nuove da edificare.

Non & ammesso il trasferimento di volume edificabile o di superficie utile
fra aree a diversa destinazione di zona e di uso ad eccezione dgli accorpa
menti nelle aree agricole.

Presso 1'ufficio tecnico comunale & conservato il "Catasto Urbanistico" od
archivio delle mappe catastali vigenti dictinteé per aree di P.R.G. che vie
ne aggiornato a cura del detto ufficio per .e opere realizzate.

Ogni rrcgecto tendente ad ottenere il rilascic di concessione edilizia
deve essere corredato da una tavola che riproduca le aree asservite ed in-
teressate dalla richiesta, mettendone in rilievo a tratto marcato i confi-

ni.

Art. 45 - Tutela e sviluppo del verde

Nei progetti per concessione edilizia, deve essere incluso il progetto di
massima della sistemazione esterna di tutta l'area, ed il progetto della
recinzione.

In relazione alla difesa ed allo sviluppo del patrimonio arboreo, il Sinda-
co potra richiedere alle proprietd particolari cautele nella manutenzione
dei boschi, l'eliminazione delle piante malate e la relativa ripiantumazio-

' ne. -
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Arg. 46 - Qggorgmggil‘amb;cggﬁ_g;gggqq? delle aree di rispetto ambientale

Gli edifici esistenti e le relative aree di pertinenza vanne mantenuti
nelle condizioni di decoro richieste dall'ambiente urbano, a cura e spese
della proprieta,

Tale decoro & oggetto di controllo e quindi di autorizzazione per tutte le

opere che siano a tale fine realizzate nel rispetto ambientale.

Il Sindaco, sentita la C.I.E., ha facolta di imporre alle proprieta inte~
reassate l'esecuzione dji opere (rifacimenti di intonaci e tinteggiature, di
rivestimenti, di coperture e manutenzivone gronde, di aggetti, di porticaty
di infissi, di recinzioni, di pavimentazioni, di giardini ed aree verdi,
ecc.), necessarie al mantenimento del decoro dell'ambiente.

Non & consentita la realizzazione dj bassi fabbricati in lamiera, né 1'in-
stallazione fissa di roulottes, al di fuori degli spazi appositamente degti
nati.

Art. 47 - Definizioni urbanistiche

A) Per "superficie territoriale” S8i intende l'estensione dell'area di
Piano costituita dalla somma delle superfici fondiarie, delle superfi-
ci destinate a spazi pubblici o riservate ad attivita collettive, a
verde pubblico ed a parcheggi ed alle superfici destinate alle sedi
viarie anche pedonali esistenti o di P.R.I..

B) Per "superficie fondiaria™ si intende 1'area 0 il complesso delle aree
occupate dagli edifici e dagli spazi di pertinenza e ciod: A
- le strade carrabili o pedonali, non vincolate dalle prescrizioni di
P.R.G. o di pianc esecutivo, non gravata da servitll di pubblico trag
8ito, ma destinate al servizio esclusivo dell'edificio realizzando;

- gli spazi destinati alla formazione di parcheggi ai sensi dell'art.
18 della L.N. n° 765/67,;

- gli spazi destinati alla formazione di verde privato o consortile;

- gli spazi destinati alla formazione di distacchi regolamentari degli
edifici tra di loro ovvero dai confini e dai cigli delle sedi strada
11,

C) Per "densita insediativa territoriale" si intende il numero delle per-

sone teoricamente insediabili in una zona, in rapporto alla sua superfi-
cie e comprensiva cioé di tutti gli spazi coperti e scoperti pubblici o
privati esistenti e/o previsti di P.R.I. ovvero dai S.U.E.. H

D) Per "indice di fabbricazione fondiaria" o "densitd fondiaria edilizia®

si intende il rapporto di volumetria massima costruibile sul lotto edifi
cabile ciod sul lotto di proprietd catastalmente definito al netto di even
tuali spazi pubblici esistenti e/o previsti dal P.R.I. 0 dai S.U.E..

E) Per "unitd minima di intervento' si intende il fabbricato o porzione
di esso e/o0 la superficie edificata o edificabile minime su cui & am-
messo 1'intervento oggetto della richiesta.
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A) Valumi

I} volume da conteggiare & tutto quello emergente dal suolo 8 sistemszio~
ne avvenuta,
Vanno compresi nel computo della volumetria:

~ i locali sottotetti agibili o comunque utilizzabill: i1 volume 8i rica-
va moltiplicando la superficie compresa entro i) profilo delle pareti
d'ambito dell'edificio per l'altezza media del locale valutata all’{intra
dosso del tetto; :

- i locali interrati quando costituiscono una entitd autonoma, fisica e
funzionale, nel senso che si prestino ad utilizzazione diversa da quella
propria di un volume tecnico ad eccezione di quelli al servizio di edifi
ci pubblici i di pubblico interesse;

- i bow-windows o corpi a sbalzo.

Non. sono computabili ai fini della determinazione del volume?

- gli edifici pubblici

- gli spazi destinati a porticato od a vani aperti

- le Togge rientranti

- gli spazi costituenti volumi tecnici e quelli superiori al solaio di
copertura dell'ultimo piano abitabile non agibili o comunque utilizza-
bili. o '

Per volumi tecnici si intendono quelli strettamente necessari a contenere

gli impianti tecnici al servizio dell'edificio (impianto idrico, termico,

ventilazione , non usufruibili in nessun altro modo se non per le funzioni

tecniche cui sono adibiti e gli spazi interrati adibiti ad autorimessa al

servizio della costruzione, cantine, depositi, ripostigli, magazzini, sem-

preché questi non si prestino ad altra destinazione. '

La sistemazione del terreno, quando comporti modifiche al piano di campa-
gna, deve essere prevista in progetto.
Per piano di campagna si intende quello preesistente allo sbancamento.

I bassi fabbricati, ove ammessi, non sono computabili quando:

- l'estradosso non ecceda 1'altezza di mt. 2.50 dal terreno sistemato

- non si presti ad altra utilizzazione diversa da quella propria di servi-
zio tecnico a favore dell'edificio principale

- 1'edificio principale non sia dotato di quel servizio tecnico cui é adi-
bito i] basso fabbricato.

Le tettoie, ove ammesse, destinate ad usi diversi dall'abitazione aperte
su 4 lati, e che non presentino superficie coperta superiore a mq. 25 ed "~
altezza eccedente i mt. 2,50, non verranno valutate a fini volumetrici.
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B) Piani

Costituiscone piani quelli emergenti in .tto od in‘parte dal terreno a
sistemazione avvenuta salvo il piano sem:.terrato emergente su tutto o
parte del perimatro del fabbricato per un'altezza massima non superiore
a mt 1.50 calcolata all'estradosso della soletta di copertura.

Tale piano seminterrato pud presentare un accesso carrabile di altezza
pnri~all‘altezza del piano stesso e di lunghezza non superiore a mt 4.00.

Ancorché interrati rispetto alla avvenuta sistemazione di terreno, costi- 4
tuiscono piani quei locali da considerare emergenti oltre mt 2,50 rispet-

to al preesistente piano di campagna.

Costituisce piano il sottotetto che non abbia le caratteristiche per cui

& eacluso dal computo del volume.

Il numero dei piani si calcola con riferimento al prospetto a valle.

Nei fabbricati a gradoni il numero massimo dei piani si calcola sul trat- H
to di fronte che presenta la maggiore altezza,

I riporti di terra sono ammessi ove comportino il livellamentd funzionale
di tutta l'area di pertinenza del fabbricato e ove non costituiscano pre-
giudizio per l'eventuale utilizzazione edilizia dei terreni limitrofi o |
per fabbricati esistenti nelle adiacenze.

C) Altezze

L'altezza si’ﬁisura.iungo la verticale congiungente il piano del terreno
a sistemazione avvenuta, ed il limite superiore del prospetto.

Tale limite, nel caso di copertura a padiglione corrisponde allallinea
orizzontale di imposta della copertura, mentre nel caso di copertura a
capanna & costituito dalla linea di intersezione del piano delle falde
del tetto con il piano della parete di prospetto.

L'altezza massima consentita si calcola con riferimento al punto di mag-
giore altezza del prospetto pil alto. '

Ai fini del rispetto delle distanze minime da altri edifici l'altezza si
misura sul prospetto che fronteggia.

D) Superficie coperta

Vedere nota 2, art. 12 presenti Norme, categ. VII.

E) Distanze

Le distanze fra edifici vanno rispettate nel cdso in cui esse anche in
minima parte si fronteggino, e con la sola eccezione degli interventi di
categ. III, ed in particolarel tattoie per uso agricolo aperte sui 4 lati
o da realizzarsi in adiacenza a manufatti o edifici preesistenti solo su

due lati, di proprieta del richiedente, costituenti sia miglioramento fun
zionale dei fabbricati quanto pertinenza di edifici gia esigtenti, posso:
No essere costruite sul confine fatta salva la distanza prescritta dal pre
sente P.R.G.C. relativamente alla distanza dalle strade pubbliche con una-
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